AYUNTAMIENTO DE ARGUEDAS

APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DE LA LIMPIEZA'Y EL VALLADO DE SOLARES

El Pleno del Ayuntamiento de Arguedas, en sesion celebrada el dia 28 de
marzo de 2.014, aprobd inicialmente la Ordenanza Municipal Reguladora de la
Limpieza y el Vallado de Solares

Publicado el Acuerdo de aprobacion inicial en el Boletin Oficial de Navarra
namero 79, de fecha 24 de abril de 2.014, y admitidas las alegaciones presentadas
durante el plazo de exposicion publica se aprobd definitivamente dicha Ordenanza
por el Pleno del Ayuntamiento de Arguedas, en sesion celebrada el dia 26 de
septiembre de 2.014. Lo que se publica, junto con el texto integro, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 325 de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la
Administracion Local de Navarra, modificado por la Ley Foral 15/2002, de 31 de
mayo, a los efectos procedentes

Arguedas a 13 de octubre de 2.014._El Alcalde, Fernando Mendoza
Rodriguez.
ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DE LA LIMPIEZA Y VALLADO DE SOLARES

INTRODUCCION

Es conocida por todos los ciudadanos la situacedediciente limpieza en la que se
encuentran muchos solares en el término municiparduedas. Esas malas condiciones de
limpieza y vallado pueden provocar, en algunossasoesgo de que sean focos de infeccién
de efectos muy negativos tanto para la salubridaidiene publicas como para la estética de
nuestro pueblo.

Esta situacion es especialmente preocupante esnkacentro, donde a los anteriores
problemas, la actual situacion de abandono de des supone una pésima imagen de
Arguedas para los vecinos, y especialmente paitarviss y turistas.

La deficiente situacion de limpieza y vallado des Isolares tiene, ademas,
transcendencia publica, como se demuestra pooliag#tisdes que se cursan al Ayuntamiento
reclamando la actuacion municipal en esta materia.

A la vista de las circunstancias descritas se hacesaria una intervencion municipal,
encuadrada en la Disciplina Urbanistica, mediaat@éacion de un instrumento juridico agil
y eficaz, de aplicacion en todo el término munikigae sirva para mejorar notablemente el
grado de ornato y limpieza del municipio

Esta ordenanza recoge y desarrolla la obligacidlosi@ropietarios de toda clase de
terrenos de mantenerlos en las debidas condicamesguridad, salubridad, ornato publico y



habitabilidad establecidas en el articulo 87.1eb)adLey Foral 35/2002, de 20 de diciembre,
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (LFOTUYedl constituyen su fundamento legal.

Se regulan los requisitos materiales y formaleamintados a la limpieza y vallado de
solares, asi como la sancién como medio de ejatdciaosa y cumplimiento del deber legal
de conservacion, y la ejecucion subsidiaria conspuesta municipal frente a la inactividad
de algunos propietarios. Asimismo pretende facildaejecucion de los trabajos por parte del
Ayuntamiento, previa la oportuna dotacién presufauiss con la garantia del reintegro de los
gastos que ello origine de acuerdo con lo dispuastel art. 98.3 y 4 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y delcBdimiento Administrativo Comun (Ley
30/92 de 26 de noviembre).

CAPITULO | - NORMAS GENERALES

ARTICULO 1 Obligacion general de mantenimiento y conservacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo &j.dle la Ley Foral 35/2002, de 20
de diciembre, de Ordenacion del Territorio y Urksamo (LFOTU),los propietarios de solares
situados en el término municipal, estan obligaosantenerlos en adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

ARTICULO 2- Concepto de solar

A los efectos de la presente ordenanza, se entjmdsolar el concepto establecido
en el articulo 93 de la LFOTU y que consiste en suygerficie que, como minimo, tenga
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuazigguas y suministro de energia eléctrica,
y ademas que la via a que la parcela dé frenta teagmentada la calzada y encintado de
aceras.

Se considera como suelo urbano no consolidadsolek descrito en el parrafo
anterior que ademas haya hecho las alienacioresaptes.

Se considera suelo urbano consolidado el que addméos dos parrafos anteriores,
haya efectuado el reparto de cargas de urbanizacion

ARTICULO 3 Ssujetos obligados

Las obligaciones de limpieza y vallado determinagtassta ordenanza, recaeran, en el
caso de separacion del dominio directo y util, etiteélar del dominio util. Si los solares
estuvieran gravados con los derechos de uso cugsufio cedidos en arrendamiento, recaera
sobre el usuario, usufructuario o arrendatariogetbgamente, como sustituto del propietario,
en este Ultimo caso, el propietario esta obligatiesar las obras del vallado.

En los supuestos de solares y terrenos sobre eopa@gen herencias aun no partidas y
adjudicadas, bastara notificar a uno de los heosdeonocidos, considerandose a dichos
efectos como representante de la comunidad henaditzas reglas anteriores seran de
aplicacion, igualmente, a las personas juridicas.



ARTICULO 4- Inspeccién municipal

El Alcalde o persona en quien delegue, ejercends|aeccion de los solares y terrenos
del término municipal para comprobar el cumplimiedé las condiciones establecidas en la
presente ordenanza.

CAPITULO Il - LIMPIEZA DE SOLARES

ARTICULO 5 Obligacién de limpieza

Sin perjuicio de la responsabilidad en que incalgue arroja las basuras o residuos a
los solares y terrenos, el propietario de los mgpesia obligado a efectuar su limpieza.

Los solares deberan estar permanentemente ling@eprovistos de cualquier tipo de
residuos o vegetacion espontanea, sin ningun oegémico o mineral que pueda alimentar o
albergar animales o plantas portadoras o transasisde enfermedades, o producir malos
olores.

ARTICULO 6- Prohibicién de arrojar basuras y otros residuos. #wizaciéon acopio
materiales y maquinaria

Esta prohibido terminantemente arrojar en los esléasuras, escombros, mobiliario,
electrodomésticos, restos vegetales, materialeesiechos, aceites y grasas y cualquier otro
tipo de residuos.

Por el contrario el acopio de materiales o el aparento de maquinaria o analogos
gue hagan presumir el incumplimiento de los debaeesso, conservacion y rehabilitacion y
el deber de adaptacion al ambiente establecido®smrticulos 87 y 88 de la LFOTU,
deberan obtener la correspondiente autorizacionaipahde ocupacion.

Todo ello sin perjuicio de las acciones que cowmadpn con arreglo a derecho, a los
duefios de los solares contra los infractores, esttdn sancionados rigurosamente por la
Alcaldia.

ARTICULO 7 Comunicacion a la Alcaldia

Ya sea previo apercibimiento por el AyuntamientoAstguedas o por voluntad del
propietario del solar, las operaciones de limpigeea solares Unicamente deberan ser
comunicadas a la Alcaldia, antes de iniciar suuejéa, mediante escrito dirigido al Sr.
Alcalde-Presidente del llustre Ayuntamiento de Asdmss, indicando en dicho escrito la fecha
de comienzo prevista para las labores de limpiez ¥inalizacién. Dichos trabajos de
limpieza estaran exentos del impuesto sobre caitsbmnes, instalaciones y obras.

CAPITULO Il - VALLADO DE SOLARES

ARTICULO 8- Obligacion de vallar



Con el objeto de impedir el depésito de basurashilmdo, materiales y otros
residuos en general, y de mejorar el ornato detraukxalidad para el disfrute de los vecinos
y de los visitantes y turistas, se establece lmatibn de proceder al vallado de los solares
existentes situados en la zona centro del cascanarlde Arguedas de acuerdo a la
delimitacion que se incluye como anexo a esta @iam

Si en el plazo de 12 meses desde el derribo nore=ede a levantar una nueva
edificacidon en el solar de |la zona cense deberd proceder de manera obligatoria aldealla
del mismo.

Dicha obligacion sera independiente al vallado d#egpcion destinado a cerrar los
solares como medida de seguridad cuando se ejeniotas de nueva planta o derribo, cuyas
caracteristicas dependeran de la naturaleza deotadan particular, siendo autorizadas por
el Ayuntamiento previa o simultineamente con laa®h las que sirven.

ARTICULO 9 Reposicién del vallado

Asimismo en los solares existentes en la zona @elelr caso urbano y actualmente
vallados, sera igualmente obligacion del propietafectuar la reposicion del vallado cuando
por cualquier causa haya sufrido desperfectos eridet 0 haya sido objeto de demolicién
total o parcial. La reposicion se ajustara a laterdenaciones previstas en la presente
ordenanza.

ARTICULO 10 caracteristicas del vallado

Para que un solar se considere vallado, a lososfele estas ordenanzas, se requiere
gue la valla retna las siguientes caracteristicas:

a.- Se extendera a todo lo largo de la linea de facba@chadas segun el trazado de
la alineacion que se fije con tal finalidad.

b.- Deberd efectuarse en fabrica de ladrillo o fabriea bloques de hormigon
prefabricado, enfoscado y pintado al exterior. ékrsupuesto de ladrillos o blogques con
calidad, se podré eliminar el enfoscado y pintado.

c.- La altura minima sera de dos metros y la maximaede

d.- Se colocara una puerta de acceso al solar corlbddas condiciones de resistencia
y seguridad, de dimensiones tales que permitagasaoiones de limpieza y retirada de los
posibles residuos.

En todo caso, las caracteristicas que deban réamimateriales empleados en la

construccion de la valla seran tales que garantsteestabilidad y conservacion en buen
estado.

ARTICULO 11 ticencia para vallar

Los propietarios de solares estan obligados aitsolidel Ayuntamiento la preceptiva
licencia municipal para vallarlos.



La solicitud de licencia debera estar acompanadibsielatos de identificacion del
solar, del plano de situacion del mismo, una desiém de los materiales a utilizar y del
presupuesto estimado de la obra.

CAPITULO IV — CONVENIOS ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LOS PROPIETARIOS
PARA EL USO TEMPORAL DE LOS SOLARES

ARTICULO 12 -bestino provisional de los solares

Con el objeto de eximir temporalmente a los pitapies de solares de sus
obligaciones de acuerdo a esta ordenanza y propstiaaprovechamiento publico, el
Ayuntamiento de acuerdo con la propiedad, podranpver sobre los mismos los usos
provisionales siguientes:

1.- Recreo para la infancia.
2.- Aparcamientos publicos de vehiculos.
3.- Otros usos de interés publico.

Para ello, con anterioridad se tendra que firmacaomvenio de colaboracion entre
todos los propietarios del solar y el Ayuntamienten el que se acuerden entre el
Ayuntamiento y la propiedad las obras necesaries lpaadecuacion del solar y el reparto de
los gastos ocasionados.

Dichos usos provisionales deberan cesar y laalatsbnes que le sean inherentes
desmontarse o demolerse cuando lo acordase el #&yigrtito o si la propiedad decide dar un
uso privado al solar.

CAPITULO V — PROCEDIMIENTO

ARTICULO 13 Aplicacion de normas

Las normas de procedimiento establecidas en etpegapitulo son aplicables tanto
al caso de limpieza como al de vallado de solares.

ARTICULO 144ncoacion del expediente

Los expedientes de limpieza y/o vallado de un sptairan iniciarse de oficio, o a
instancia de cualquier interesado.

ARTICULO 15 Requerimiento y plazos

Incoado el expediente y previo informe de los 8vgi Técnicos municipales, por
medio de Decreto de Alcaldia, se requerira a laypiptarios de solares y terrenos, la
ejecucion de las operaciones u obras necesarias ¢mr cumplimiento a la presente
ordenanza.

Los trabajos deberdn comenzarse en el plazo dealtfisza partir del requerimiento y
terminar en el plazo que determina al Alcaldiagsie pueda ser inferior a diez ni superior a



treinta dias a partir de la fecha de su comienamriden de ejecucion supone la concesion de
la licencia para realizar la actividad ordenadag p@ excluye la obligacién del propietario de
dotar a la actuacion de la oportuna direccion t&csi fuera necesario.

ARTICULO 16 Incoacion de expediente sancionador

Transcurrido el plazo concedido para la ejecuc@madactuacion ordenada sin haber
atendido al requerimiento, y sin perjuicio del w® la facultad de ejecucion subsidiaria
regulada en los articulos siguientes, se incoaggedignte sancionador por infraccion
urbanistica a efectos, previos los tramites opodumle imposicion de la correspondiente
sancién, consistente en multa del 10 al 40 porded@alor de las actuaciones y/u obras que
fuera necesario realizar para subsanar las defiagrcorrespondientes. Es de aplicacion
subsidiaria el Real Decreto 1398/1993, de 4 de taggsor el cual se aprueba el
Procedimiento para el ejercicio de la Potestad iSaadora.

ARTICULO 17 Ejecucion subsidiaria

En el caso de no dar cumplimiento al requerimidntonulado por la Alcaldia, el
Ayuntamiento, por acuerdo de la Junta MunicipaGaddierno, podra hacer uso de la facultad
de ejecucion forzosa, para proceder a la limpigpavgllado del solar. A tal efecto, los
Servicios Teécnicos Municipales, formularan presspuede las operaciones u obras
necesarias afectadas por la ejecucion forzosa.adtoceel procedimiento de ejecucion
subsidiaria o forzosa se notificara al interesa@lnddle audiencia por el plazo de diez dias,
tanto del propdésito de utilizar la facultad de a@én subsidiaria como del presupuesto
correspondiente, a fin de que puedan formularsgaeienes en el plazo citado. El
requerimiento regulado en el articulo 18 y la mcaifion del propdésito de ejecucion forzosa y
del presupuesto sefialado anteriormente podra aefsetien un solo documento, si bien el
transcurso de ambos plazos sera sucesivo.

ARTICULO 18 Resolucion de la ejecucion

Transcurrido el plazo de audiencia, por Resoludéra Alcaldia se resolvera en su
caso las alegaciones formuladas, y se ordenar@dacgn subsidiara de los trabajos de
limpieza y/o vallado del solar. EI Ayuntamientoajtara dichos trabajos por si o a traves de
la persona o0 personas que determine mediante eafidi directa, teniendo en cuenta la
urgencia en la consecucion de los fines previstoslae presente ordenanza. Dicha
adjudicacioén se efectuard con cargo a la partidespondiente del presupuesto municipal y
se concretard, en su caso, en el Decreto que ola@epecucion subsidiaria. La resolucion de
Alcaldia, serd inmediatamente ejecutiva, sin peguide los recursos que, en derecho,
procedan.

ARTICULO 19 Cobro de gastos

Los gastos, dafios y perjuicios originados por lacwgion subsidiaria de las
actuaciones de limpieza y/o vallado de solaregnsarcargo del titular del solar y exigibles
por la via de apremio administrativo.



ARTICULO 20 - Requerimiento general

Por la Alcaldia podra disponerse la practica deegmiento con caracter general en
determinadas épocas del afio, mediante el procetonie Bando.

ARTICULO 21 Multas

Seran sancionadas, previa acta o denuncia quspEate formulen los agentes de la
Policia Local, con multa de has2®00 eur os quienes infrinjan la prohibicion establecida en
el articulo 6. Las infracciones se clasificaranesres, graves y muy graves de conformidad
con el articulo 140 de la Ley 7/1985, de 2 de aRdguladora de las Bases de Régimen
Local. Los limites de las sanciones econdmicastdieceran de conformidad al articulo 141
del mismo texto legal.

DISPOSICION ADICIONAL

El Ayuntamiento en el plazo de 6 meses desde la@admten vigor de la presente
ordenanza redactara el oportuno Proyecto Técnica ypallado y limpieza de solares de
titularidad municipal, que incorporara el presupoeorrespondiente y un Plan de Etapas y
de prioridades para su ejecucion.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Se establece un periodo transitorio de 2 mesesaémpieza y de 12neses para el
vallado desde la entrada en vigor de la preserdenanza, para que los propietarios de
solares procedan a las labores de limpieza y \allad

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza que consta de veintitn ladjauna disposicion adicional, una
disposicion transitoria y una disposicion final,trama en vigor una vez aprobada
definitivamente por el Pleno de la Corporacion, ligablo su texto completo en el Boletin
Oficial de Navarra y transcurrido el plazo en ¢icaito 65.2 de la Ley 7/1985 reguladora de
las bases del Régimen Local.

ANEXO I. DELIMITACION DE LA ZONA CENTRO DEL CASCO URBANO

Se incluye en la Zona Centro del casco urbano dguedlas, a efecto de esta
Ordenanza Municipal Reguladora de la limpieza yw@tlado de solares, de la siguientes
calles y Plazas: Calle La Noria, San Juan, PlazefaéClemente , Plaza de La Noria, Calle
San José, Calle San Miguel, Carretera Real (éat@alle Batan y la Calle La Cruz), San
Francisco Javier (entre la Calle San Miguel y ldleCha Cruz), Calle La Cruz, Calle San
Ignacio, Calle Postigo, Calle La Pefia, Calle BaNiegevo, Calle Batan, Calle Procesiones,
Calle Lino Munarriz, Calle Mayor, Calle La ConcHhaalle Santo Tomas, Calle Vinculo y
Plaza de Los Fueros



